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BLATT NR. 1
PRAAMBEL

A Praambel
Die Gemeinde Weyarn
Landkreis Miesbach
Reg. Bezirk Oberbayern

erlasst aufgrund

der 88 2 Abs.1, 88 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern
des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVvO)

den vom Planungsbiiro Otto Kurz in Miinchen gefertigten Bebau-

ungsplan
Weyarn Nr. 61 “Am Weiglfeld Nord“

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung
als Satzung.

Bestandteile der Satzung sind:

1. Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan, bestehend aus zeichnerischem Teil und
Textteil des Bebauungsplanes mit planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen.

Fur die 4. Anderung wurden nur Anderungen im Planteil vorge-
nommen. (Der Textteil entspricht dem Stand der 2. Anderung,
inklusive der Hinweise zum Larmschutz u.z.d. Werbeanlagen)

2. "Liste standortheimischer Geholze" des Landratsamtes Mies-
bach, entnommen aus dem Merkblatt fur die Gestaltung offentl.
u. priv. Freiflachen
(siehe Anlage | zu diesem Bebauungsplan)

3. Satzung ,zur Anbringung von Solarenergieanlagen, Photovolta-
ik- und Solarthermischen Anlagen auf Hausdachern“ der Ge-
meinde Weyarn in der Fassung vom 11.09.2014

Der Satzung beigeflgt ist:

Die Begriindung, der Umweltbericht und die Eingriffsbilanzierung
in der Fassung vom 09.06.2016.

Einzelne Punkte der Begriindung wurden mit der 2. Anderungs-
fassung ergénzt.

(Eingriffsbilanzierung und Umweltbericht blieben unverandert).
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Anderung

Beteiligung der

Offentlichkeit u.

der Behorden

Satzungs-
beschluss

BLATT NR. 2
VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke 4. Anderung (einfache Anderung)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . . die Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Den von der 4. Bebauungsplananderung Nr. 61 ,Am Weiglfeld

Nord“ bertihrten Burgern und Tragern 6ffentlicher Belange, wurde auf der
Grundlage des Entwurfs der 3. Anderung in der Fassung vom 10.10.2019 in
der Zeitvom __._ . bis__ . . Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben. (§ 13 BauGB).

Ort und Zeit der Auslegung wurdenam __. . ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __. . die 4. Bebauungsplan-
anderung in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung der 3.Bebauungsplanédnderung erfolgte am
.. :dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4, und 8§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom
in Kraft (§10 Abs.3 Satz 4 BauGB).

Weyarn, den.......cccccceeeeviiiveniennennn.

Leonhard Wdhr, Erster Burgermeister
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BLATT NR. 3
VERFAHRENSVERMERKE
Planungsablauf Aufstellungsbeschluss 03.04.2014
Vorentwurf 10.07.2014
Entwurfsfassung 11.09.2014
Genehmigungsfah. Planfassung 11.12.2014
1. Anderung 09.06.2016
2. Anderung 05.03.2018
3. Anderung L
4. Anderung .
Planung Planung KURZ GbR
Kirchenstr. 54 ¢
81675 Munchen
Tel. 089/48 950 315
Fax: 089/48 950 314
Otto Kurz,
Dipl.-Ing. Univ. - Stadtplaner
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4. ANDERUNG v. 10.10.2019 BLATT NR. 4

4.0

4.1

4.2

4.3

BEGRUNDUNG

Begrindung

Planungskonzept

Zielsetzung der 4. Anderung (Einfache Anderung)

Mit der 4. Anderung wird die Bebaubarkeit der letzten noch freien Parzelle des
Gewerbegebietes an die Bedirfnisse des Bauwerbers angepasst. Es handelt
sich um die kleinste Parzelle in dem relativ stark geneigten Gelande (Gelan-
dehdhen differieren in West-Ost-Richtung bis zu 4.75m und in Std-Nord-
Richtung bis zu 3.50 m). Das Vorderliegergrundstiick ist relativ hoch bebaut
und dadurch dass die Baufenster bis auf 3 m an die Grundstlicksgrenze be-
baut werden kdnnen, ist die Belichtung und Beliiftung, v.a. im EG-Bereich,
des Hinterliegers (GE/3); der hier eine Gberwiegende Bironutzung anstrebt,
schwierig. So wurde hier eine Erh6hung der absoluten Gebaudehtéhe um 1m
gewahrt und damit kann die gleiche Hohe wie bei der 6stlich anschlie3enden
Parzelle (GE/6) erreicht werden.

Die fur die geplante Nutzung erforderlichen Stellplatze sollen Uberwiegend in
einer Tiefgarage untergebracht werden. Durch den schragen Zuschnitt des
Baufensters konnte eine beidseitige Stellplatzanordnung mit mittleren Fahr-
spur nur eingeschrankt erreicht werden, so dass hier an der Sidseite fur ei-
nen Teilbereich eine unterirdische Uberschreitung ermdglicht wird.

Zielsetzung der 3. Anderung (Einfache Anderung)

Mit der 3. Anderung wurde im Bereich des Kletterzentrums (GE/1) die Mog-
lichkeit geschaffen hier einen 24-Std.-Aufenthaltsbereich fir eine Tesla-
Schnellladestation, die im Sudosten des GE/4 entsteht, zu errichten. Gleich-
zeitig wurde im Bereich des Kletterzentrums die Stellplatzanordnung konkreti-
siert. Notwendig wird diese MalRnahme, da aktuell im Vorfeld des Kletterzent-
rums, im Bereich des Wendehammers geparkt wird und sich damit eine Be-
hinderung des Stral3enverkehrs verfestigt bzw. in Notfallsituationen hier eine
massive Beeintrachtigung entstehen kénnte.

Zielsetzung der 2. Anderung (Einfache Anderung)

Bei der 2. Anderung handelt es sich um einen Konkretisierungs- und Anpas-
sungsbedarf der Einzelparzellen an die Vorhaben der Bauwerber.

Zielsetzung der 1. Anderung (Gebietserweiterung)

Mit der Erweiterung der Gewerbegebietes nach Osten kann eine bis zwei Ge-
werbeparzellen zusétzlich dargestellt werden. Damit hat die Gemeinde die
Flache in der Ost-West-Ausdehnung optimal ausgenutzt.

Durch die vorgesehene Gelandemodellierung wird der Bereich, der als GE-
Gebiet ausgewiesen wird, fir eine Bebauung optimiert und andererseits kann
durch die ostseitig vorgelagerte Gelandemodellierung (Hangriicken, bewaldet)
eine bessere Einbindung in die Landschaft erreicht werden. Dieser neu mo-
dellierte Hangrticken dient gleichzeitig der Abschirmung.

Mit der Erweiterung kann zudem die Realisierung der Ausgleichsflachen im di-
rekten Umfeld des Gewerbegebietes erreicht werden.
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4. ANDERUNG v. 10.10.2019 BLATT NR. 5

4.4

BEGRUNDUNG

Zielsetzungen der Gemeinde

Zielsetzung der Gemeinde Weyarn ist It. beschlossener 4. Anderung des FNP
eine Erweiterung bestehender Gewerbeflachen nach Norden. Dies soll durch
einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Durch den Bebauungsplan soll die gewerbliche Struktur in Weyarn nachhaltig
gestarkt und auch gréRReren, bevorzugt ortsansassigen Unternehmen Erweite-
rungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten am vorhandenen Standort ermdglicht
werden. Die Gemeinde erwartet sich den Erhalt und die Schaffung weiterer
Arbeitsplatze durch die Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken im Gemein-
degebiet.



A FeStsetzung durCh PlanzeiChen 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen 1.7 Griinordnung 3. Anderung:

Die Anderung betrifft den Bereich des GE/1 und wird nur im Planteil vorgenommen.

1. Festsetzungen —— ——-— Baugrenze : Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung G | ~ n d eSCh n itte Folgende Erganzungen werden dargestellt:
. Baugrenze Nebenanlage (Garage) von Natur und Landschaft e a 1) Baufenster fiir Tesla-Lounge mit Regelungen zur Hé6henentwicklung und Gestaltung
1.1 Geltungsbereich TG, Baugrenze Nebenanl. (TG-Ausfiihr. nur unterirdisch zuldssig) _ , . _ werden im Planteil aufgenommen
extensive Wiesennutzung Gebaude schematisch dargestellt; 2) Darstellung der Stellplétze mit den den dafiir notwendigen Baumpflanzungen
mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereich 1.5 Bauweise zur Verdeutlichung der Terrassierung
o offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNvVO eeeeess  Wald Neupflanzung GH.w= Gebaudehohe als Oberkante " )
1.2 Art der baulichen Nutzung KA der Dachhaut bezoaen auf NN 4. Anderung:
5 - 9 Die Anderung betrifft den Bereich des GE/3 und wird nur im Planteil vorgenommen.
1.6 Verkehrsflachen u. ErschlieBungen oy Geb3 .. . !
(vgl. textl. Festsetzungen) Strafienbegrenzungslinie max. 8,5m (am hochsten Punkt der 1) Die GHabsout wird um 1m auf eine absolute Héhe von 679,5m (iNN erhéht.
1.3 MaR der baulichen Nutzung . . _ . bestehende Grinstrukturen: Umbau des nadelholzdominierten Dachhaut) beschrankt ist. 2) Erweiterung der unterirdischen NG-Baugrenze (im siddstl. Grundstiicksbereich) zur
Srundf offentliche allgemeine Verkehrsflache Waldbestands in einen Laubwald ) Verbesserung der Nutzbarkeit der Tiefgarage
GRzZ rundflachenzahl ; . .
Ab terschied]. Maft baul. Nut hier Gebaudehdh Verkehrsflache gememrs - Uberkompensation (aus Ausgleichsflache 3): Ausgleichsflache - Gelandeauftrag
grenzung unterschiedl. Maf baul. Nutzung (hier Gebaudehche) Verkehrsbealeitarii N zur freien Beanspruchung auferhalb dieses Bebauungsplanes i
GHprea Gebaudehéhe real, vgl. textl. Festlegung erkenrsbegierigrun - Gelandeabtrag
. ) - Flache fur Zufahrts- u. Zugangsbereiche, offene Stellplatze Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
GHabsolut Gebaudehodhe absolut bezogen auf Hohe UNN, vgl. textl. Festlegung und andere Fliachenbefestigungen Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Héhenriicken neu
Lagepl @ Neupflanzung eines groRkronigen Laubbaumes Schnitt 1 WEYARN B E BAU U N GS PLAN N R 6 1
wahlweise Bergahorn oder Linde; keine Artenmischung zulassig Geliindeauftrag .
680,000NN ca.250m
M 1 . 1 OO @ Neupflanzung eines heimischen Obstbaumes \ ’ ——
- 675.000NN '
M Gelandemodellierung - mit Terrassierung als Vorgabe : i
die tatsichliche Geldndemodellierung ist im Bauantrag f— ! ) . )
NP, Ausaleichsfliche 4 darzustellen. | Am Weiglfeld Nord
Ausgleichsflache 3: usgleichsflache 4 a: Die Gebaudehdhe = GH bezogen auf NN, darf nicht
8000 m* extensive 755 m* liberschritten werden. Gelindeabirag
Wiesennutzung Umbau in Laubwald bestehender Wald . . Feld Ost-1 o 3.00m
Ausaleichsfliche 1: 2. Hinweise Schnitt 2  Bebauungsmégl. Bebauungsmadglichkeit
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| Bestand > Meterlinien K‘%’ e aufzuhebende Grundstiicksgrenze MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
| S Geléandeabtrag
| \ S L ) Feld Ost-2
\ B v 7 | lsq ' vorgeschlagene KFZ- Stellplatze ) . cabsm
BN @ e e N RAstEe Schnitt 3 gtla_lbauuggzrgogl_l.c:ll;\le Grundst Gemeinde Weyarn
‘ Absolut m u. renze
\ 4 8 ’ Wattersdorf
A \\\ </ @ Pflanzvorschlag zur Stellplatzbegriinung = ~ 85 Gemarkyng a .e sdo
\ N iy B8 Landkreis Miesbach
‘ = 675.000NN P ;’ < “E” . .
GE/N |GRZ 0.75 Haosont | Vorgeschlagene StraRenfiihrung ©) g2 Regierungsbezirk Oberbayern
[ ~ 670,004NN gzg
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S——— : A \ : bsout 6755 (j. NN \,\ : / Waldrand e UEE Weyarn, 10.10.2019
gy : e T =\ "'»"‘"l“‘ Yot 665,000NN r_l' (3 E’E
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